CAIA

FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO

Passos, Indexadores e Sistemas de Amortizagcao



CAIXA

Prezado Cliente,

A CAIXA preparou este material para ajudar vocé a realizar mais um sonho.

Aqui vocé encontrard informacodes sobre o Crédito Imobilidrio CAIXA, o processo de contfratacdo,
além da explicacdo de alguns termos utilizados nas tfransacdes imobilidrias

Conheca os 10 passos necessarios para conquistar seu imovel!

Vamos esclarecer suas principais duvidas e com isto vocé terd a seguranca de escolher o
financiamento que melhor atende suas necessidades

Conte sempre com a CAIXA!
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CAIXA

n r L]

Como funciona o financiamento imobiliario

A CAIXA possui linhas de financiamento imobilidrio para vocé comprar seu imodvel pronto, construi-lo ou ainda para
adquirir um terreno.

Vocé pode adquirir um imoével residencial ou comercial, conforme sua necessidade.

O financiamento imobilidrio é pago por meio de parcelas mensais no prazo escolhido por vocé, respeitado o prazo
maximo estabelecido para a modalidade escolhida.

Durante o financiamento o imével adquirido ficard alienado para a CAIXA em garantia da operacdo.

Apods a quitacdo de todo saldo devedor, a alienacdo serd retfirada, ficando o imdvel em seu nome, e livre de
qualquer énus relativo ao financiamento.
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CAIXA

TERMOS QUE VOCE DEVE CONHECER

Alienacgdo Fiducidria € uma garantia que a CAIXA, assim como todo banco, precisa. Até que a divida do seu
financiamento seja paga, o banco fica como proprietdrio do imdvel, mas vocé tem a posse. Quando a divida é
quitada, vocé passa a ser proprietdrio. Mas se a divida ndo € paga o banco tem o direito de ficar com o imdével e
vendé-lo.

Amortizagdo é o processo de reducdo de uma divida. A parcela de amortizacdo é o valor destinado ao
pagamento de uma divida, de forma periddica e de acordo com o sistema de amortizacdo escolhido, no o prazo
contratado.

Atualizagcdo monetdria é o gjuste financeiro do valor da divida, feito periodicamente, objetivando compensar a
perda de valor da moeda no tempo.

Encargo mensal € a soma de todas as parcelas mensais pagas para viabilizar o financiamento composto por:

. Parcela de amortizacdo + juros;
. Tarifa de Administracdo mensal, se prevista;
. Prémios de Seguro MIP e DF

Financiamento € o valor emprestado pelo Banco para ajudd-lo a adquirir o seu imovel.
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CAIXA

Indexador € o indice a ser utilizado para atualizacdo da divida. O indexador padrdo € a TR — Taxa Referencial, que
também atualiza os depdsitos de poupanca e as contas vinculadas do FGTS. Para algumas modalidades de
financiamento, a CAIXA oferece a opcdo de atualizacdo pelo IPCA — indice Nacional de Produtos ao Consumidor
Amplo.

Prazo de amortizagdo é o prazo acordado para pagamento da divida, normalmente, expresso em meses.
Prestagcdo de amortizagao e juros € a soma mensal dos valores pagos como juros e amortizacdo do saldo devedor.

Saldo devedor ¢ o valor do financiamento em determinando momento considerando as amortizacdoes e
atualizacdes mensais. E também o valor base para cdlculo dos juros, amortizacdo, seguros e eventual liquidacdo
do financiamento.

Taxa de Juros € o valor, na forma percentual, que determina o a remuneracdo a ser paga pelo uso de um dinheiro
emprestado. Os contfratos da CAIXA tfrazem a taxa de juros na sua forma anual expressa nas formas nominal e
efetiva. Para obter a taxa de juros mensal, basta dividir por 12 a taxa de juros nominal de seu contrato.

Vamos agora conhecer os 10 passos necessdarios para vocé conquistar seu imoével:
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CAIXA

s : : :
t*Passo 1 — Planejamento Financeiro

O primeiro passo é fazer o planejamento financeiro do financiamento que deseja contratar.

Nd&o é permitido financiar 100% do valor do imoével, portanto vocé deve ter uma reserva financeira para pagar o
valor da entrada.

Essa entrada pode ser com recursos proprios ou FGTS.

Saiba também que vocé terd custos com pagamento do valor das tarifas cobradas pelo Banco e que deverd
pagar as custas cartordrias e ITBI, portanto consulte a tabela de custos no Cartério de Imdveis e veja quanto o seu
municipio cobra de aliquota sobre o valor do imovel.

Se for o seu primeiro imovel, vocé terd direito de pedir desconto de 50% no Cartério de Imdveis. Mas lembre-se de
pedir antes de efetivar o registro pois os Cartdrios de imoveis ndo devolvem este valor.

Para concessdo do financiamento imobilidrio € necessdrio que vocé atenda a alguns requisitos:

. Ser brasileiro nato ou naturalizado;

. Se estrangeiro, possuir visto permanente no Pais;
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CAIXA

. Cadastro sem restricoes. SGo exemplos de cadastros consultados: Serasa, SPC, BACEN e Receita Federal;
. Capacidade econdmico-financeira para pagamento da prestacdo mensal;
. Capacidade civil ou menor emancipado com 16 anos completos (comprovar a emancipacdo por meio

de certiddo de casamento, formacdo em curso superior, exercicio efetivo em emprego publico, possuir
estabelecimento civil ou comercial oriundo de economia prépria ou outra forma prevista na lei)

@Y. * Ao estrangeiro com cidadania portuguesa e beneficidrio(a) do Estatuto de Igualdade, cuja informacdo

(N

S deve estar expressa no documento de identidade, com o numero da Portaria do Ministério da justica, o
tratamento serd idéntico ao dado para brasileiro nato ou naturalizado.
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CAIXA

4 . ~
t*Passo 2 — Simulacao

Faca uma simulacdo no site da CAIXA ou baixe o App Habitagdo CAIXA. Ld vocé poderd ter uma percepcdo geral
das operacoes disponiveis e das possibilidades de valores que poderd financiar conosco.

A CAIXA oferece para vocé as seguintes modalidades de financiamento:

. Aquisicdo de Imdvel novo ou usado: financiamento para a compra de imoével.

. Aquisicdo de Lote Urbanizado: financiamento para compra de lote urbanizado (terreno dotado de
infraestrutura, vias de acesso, solucdes para abastecimento de dgua, energia elétrica, esgoto pluvial e
sanitdrio).

. Aquisicdo de Terreno e Construcdo: financiamento para compra de terreno (lote urbanizado)

conjuntamente com a construcdo de imovel.

. Construcdo em Terreno Proprio: financiamento para construcdo de imdvel para clientes que ja possuam
a escritura definitiva do terreno (lote urbanizado).

. Reforma e/ou Ampliacdo: financiamento de obra ou servicos que resultem na melhoria e/ou aumento
da drea construida do imoével, para clientes com escritura definitiva do imovel.
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CAIXA

% IMPORTANTE

Os resultados obtidos representam apenas uma simulacdo e ndo valem como proposta, pois estdo sujeitos a
alteracdes de acordo com a apuracdo da capacidade de pagamento e a aprovacdo da andlise de crédito a ser
efetuada pela CAIXA. Poderd haver alteracdes das taxas, dos prazos mdaximos e das demais condicoes, sem aviso
prévio.
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CAIXA

INSTRUCOES DE PREENCHIMENTO

CAMPO

Selecione a op¢ado de
financiamento/empréstimo

Valor aproximado do Imével

Em qual cidade estd localizado
o Imével

Possuo Imovel nesta cidade

Qual seu CPF

Qual o numero do seu telefone
celular

Renda bruta familiar mensal”

DESCRICAO

Selecionar se deseja financiar um Imével novo, usado, aquisicdo de terreno ou
uma construcdo, reforma e/ou ampliacdo ou Imdéveis CAIXA (imdvel de
propriedade CAIXA disponivel nas modalidades de leildo, licitacdo aberta,
licitacdo fechada e venda online.

Neste campo vocé deve informar o valor de mercado do Imdvel ou o valor de
compra e venda.

Selecione a UF (Unidade de Federacdo) e a cidade de localizacdo do imovel
que deseja financiar.

Marque este campo, caso possua imdvel na cidade onde deseja financiar.
Caso ndo possua imdvel, serd verificado a possibilidade, combinada com
outras condicoes, de utilizacdo dos recursos da conta vinculada do FGTS no
financiamento.

Preencha o nUmero do seu CPF.

Preencha o nUmero do seu celular com o DDD para que, se necessario, d
CAIXA efetue contato, se vocé concordar.

Nesse campo, deve ser informada o somatério da renda bruta (sem
descontos) de todos os participantes que irdo compor o financiamento.
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Data de nascimento do
comprador

Aceito ser contatado pela
Caixa Econémica Federal

Possuo 3 anos de trabalho sob
Regime do FGTS, somando
todos os periodos trabalhados

Mais de um comprador ou
dependente

Tem ou gostaria de ter
relacionamento com a CAIXA

CAIXA

Preencher a data de nascimento do cliente que teve o nUmero do CPF
informado no campo “Qual seu CPF”.

Deve ser preenchido os dados da pessoa mais velha entre as que irdo compor
renda para o financiamento, pois o valor do seguro MIP — Morte e Invalidez
Permanente considera para efeitos de cdlculo, a idade.

A0 marcar esse campo, vocé dard permissdo para a CAIXA, se necessdrio,
entrar em contato com vocé para explicacoes sobre o financiamento.

Ao marcar esse campo, serd avaliada a possibilidade, combinada com outras
condicoes, de utilizacdo dos recursos da conta vinculada do FGTS no
financiamento.

Obs: O tempo de trabalho sob o regime do FGTS € igual d soma dos periodos
frabalhados em uma ou mais empresas, consecutivos ou ndo, anotados na
carteira de trabalho ou no extrato das contas do FGTS ou, no caso de
trabalhador avulso, em declaracdo do sindicato ou do érgdo gestor da mao
de obra.

Marque este campo, se vocé é casado ou possui unido estavel ou vai adquirir
o Imdével junto com outra pessoa.

Marcar este campo, caso voceé seja ou queira ser cliente correntista com
cesta de servicos e opcdo pelo pagamento da prestacdo por débito
automdadtico. Ao assinalar esta opcdo vocé terd direito as condicdoes especiais
no seu financiamento.
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CAIXA

E Servidor PUblico Marcar este campo, caso seja Servidor Publico.

Tem ou gostaria de ter crédito Caso tenha a intencdo de trazer seu saldrio para a CAIXA margue esta
saldrio na CAIXA opcdo, o que lhe dard direito & condicdes especiais
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CAIXA
OPCOES DE RESULTADO

No resultado da simulacdo, serdo apresentados:
M modalidades de financiamento;
M indexador TR, para o crédito imobilidrio com recursos do FGTS;

M indexador TR, IPCA, taxa fixa e Crédito Imobilidrio Poupanca CAIXA, indexado pela TR, para o Programa
SBPE;

M tipo de relacionamento preenchido.

Ao final das alternativas apresentadas, sdo demonstrados grdficos estaticos de evolucdo do Saldo Devedor por
Sistema de Amortizacdo e evolucdo de prestacdo por indexador ou taxa fixa

Se quiser refazer a simulacdo com outras condicdes, basta clicar no botdo “Volte a etapa anterior™.
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CAIXA
SISTEMAS DE AMORTIZAGCAO

Na CAIXA vocé pode optar pelos sistemas de amortizacdo SAC ou SFA/TP (PRICE).
As principais diferencas entre os sistemas SAC e SFA/TP (PRICE) sdo:

. SAC - Sistema de Amortizacdo Constante - o valor da parcela do encargo mensal para amortizar o
financiamento é constante e a parcela de juros decrescente. Assim o valor do encargo mensal diminui ao
longo do tempo.

. Tabela Price — O valor da parcela do encargo mensal para amortizar o financiamento é crescente e a
parcela de juros decrescentes, sendo 0 encargo mensal constante durante o prazo contratado

O sistema de amortizacdo define a maneira como os valores pagos na prestacdo amortizam o saldo devedor,
sendo que nos dois sistemas ocorre, em proporcoes diferentes, a reducdo gradual do valor da divida, conforme sdo
pagas as prestacdes mensais.

Quanto mais rapido vocé amortiza o saldo devedor, menos juros pagard em valores absolutos. No SAC, como as
prestacoes iniciais sdo um pouco mais altas, vocé acaba reduzindo mais rapido o saldo devedor, o que resulta em
um menor valor total pago em juros, considerando o mesmo prazo de contrato, se comparado ao sistema PRICE.
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CAIXA

Porém como as prestacdes iniciais sdo maiores no sistema SAC € exigido de vocé uma maior capacidade de
pagamento. Este sistema também é caracterizado pela gradativa reducdo do valor da prestacdo, notadamente,
no final do contrato.

No sistema PRICE, vocé pode ter prestacdes iniciais menores, todavia, como a amortizacdo do saldo devedor é
feito de forma mais lenta comparado ao sistema SAC, o montante de juros pagos ao final acaba sendo maior.

Por decorréncia, no Sistema PRICE, como a prestacdo inicial € mais baixa, no ato da contratacdo da operacdo de
financiamento, é exigida uma capacidade de pagamento menor.
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CAIXA
¥ INDEXADORES

Para o Programa Minha Casa, Minha Vida, Pro-Cotista e Carta de Crédito FGTS, o indexador disponivel € a TR.

Para o Programa CCSBPE o financiamento pode ser contratado com indexador TR ou IPCA, com Taxa de juros fixa
ou com o Crédito Imobilidrio Poupanca CAIXA, indexado pela TR.

Na contratacdo com a taxa de juros fixa ndo ocorre a aplicacdo de qualquer indexador e isto fraz para vocé a
seguranca gque mudangas no cendrio econdmico ndo resultardo na variacdo do valor da prestacdo.

O IPCA € um indice mensal calculado pelo IBGE para medir a variacdo dos precos. A série histérica do IPCA pode
ser consultada no site do IBGE http://www.ibge.gov.br/

A TR, atualmente, € um indexador mais estavel que o IPCA, garantindo uma maior previsibilidade no valor do
encargo mensal. A série histérica da TR estd disponibilizada no site do BACEN https://www.bcb.gov.br/.

O IPCA possui variacdo mais imprevisivel que a TR e como trata-se de uma operacdo de longo prazo poderd
ocorrer, no caso de inflacdo alta, aumento expressivo do valor dos encargos mensais, inclusive, podendo ser superior
a0 aumento da sua renda;
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CAIXA

A taxa de juros do Crédito Imobilidrio Poupanca CAIXA, indexado pela TR, € composta por um percentual de taxa
de juros prefixada somada ¢ remuneracdo das Cadernetas de Poupanca vigente no vencimento da prestacdo.

O rendimento adicional dos depdsitos de poupanca varia de acordo com a SELIC, que representa os juros bdsicos
da economia brasileira, cuja revisdo é feita a cada reunido do COPOM — Comité de Politica Monetdria.

i’ Se ainflagcdo chegar a patamares elevados, os contratos indexados pelo IPCA resultardo em maior risco de
inadimpléncia, se comparados com os contfratos indexados pela TR.

Na simulacdo também serdo apresentados os valores dos seguros das seguradoras que operam com a CAIXA.
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CAIXA
EVOLUGAO DA PRESTAGAO E SALDO DEVEDOR

O saldo devedor é atualizado todos os meses na data escolhida para vencimento dos encargos pelo indexador
contfratado e, posteriormente, amortizado pelo valor da parcela de amortizacdo apurada no pagamento do
encargo mensal, independente do sistema de amortizagdo escolhido.

Simulacdo:
= Valor de financiamento: R$ 200.00,00
= Prazo de financiamento: PRICE: 240 meses e SAC: 360 meses

= Taxa de juros: TR + 7,6% e IPCA + 4,45%

Cendrio 1: TR: 0 e IPCA: 4%

Evolugdo das Prestacdes Evolugéo Saldo Devedor

- 199631,9927

1.780,13 -

1.592,58 -

1286,71L0504
1254,51456
1
HmlﬂNd\‘-DIﬂQNSHMM\NMWMQNQHMU\NG\\EMQN“HMH\NG\ R - T T T e O - T T T T T T T T T - O T O T - T T O T - T T I
™ NN M SN AR OOOOHAANANNMTTHDOOROON O AN M ® v—tNm=r=rmu:nmeﬂmoﬁmmmgm\n\ohmmooﬁwm
A A A A A A A A A ANNNANANN Lo B ] o e A - A A AN NN
e prestacio SAC IPCA 360 = = prestacio PRICE IPCA 240 == saldo devedor SAC IPCA 360 = == saldo devedor PRICE IPCA 240
= prestagdo SAC TR 360 = = prestacdo PRICE TR 240 = saldo devedor SAC TR 360 = == saldo devedor PRICE TR 240
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Cendrio 2: TR: 0 e IPCA: 7%

Evolugdo das Prestagdes

1289,753402
roN NN nINRLS S
ERM R P S S S -
1257,49107

e nrestagdo SAC IPCA 360
e prestagao SAC TR 360

VMO THOINMNQOOMON TN
gaNNmIIneerRaaaaddNn
Ao HH A NN

== == prestacdo PRICE IPCA 240
== == prestacdo PRICE TR 240

Evolugdo Saldo Devedor

199631,9927

~ \
~

~

A
\\

I T I T I e

A T = N B T A B T T A S ]
e saldo devedor SAC IPCA 360 e= e= saldo devedor PRICE IPCA 240

= saldo devedor SAC TR 360 = = saldo devedor PRICE TR 240

Cendrio 3: TR: 0 e IPCA: 10%

Evolugao das Prestagoes

1.780,13
1.592,58

1292,738823
AEEREEEEEE EEFEY:

126Q28204 prestaciio SAC IPCA 360
prestacdo SAC TR 360

OWMmOMNTON NG
SHodyMIgne g
He Ao oo

176
183
190
197
204
211

o
oo n
N

== == prestacdo PRICE IPCA 240
== == prestacdo PRICE TR 240

239

Evolugéo Saldo Devedor

199631,9927

- - \
RN Y
"o RARYeLEREBRSIHRNELEERASEERAE
e saldo devedor SAC IPCA 360 == == saldo devedor PRICE IPCA 240
= saldo devedor SAC TR 360 = = saldo devedor PRICE TR 240

CAIXA
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Cendrio 4:TR: 0 e IPCA: 13%

Evolugao das Prestagoes

/
1265°33Tsy Prestacdo SACIPCA 360
== prestacdao SAC TR 360

= == presta¢do PRICE IPCA 240
= == prestacdo PRICE TR 240

Evolugéo Saldo Devedor

199631,9927

- o

T B - N T S S - S T P R S
FAMSTSSNORNIPogHNNMNMINEENEINEIoN®

NN O~ @M e~ M

= AESASS3"RAa8NAR

saldo devedor SAC IPCA 360 == == saldo devedor PRICE IPCA 240

saldo devedor SAC TR 360 = = saldo devedor PRICE TR 240

Cendrio 5: TR: 0 e IPCA: 15%

Evolugdo das Prestagdes

1.780,13
1.592,58

MM Ao RI AN AOMONT AN DONONT RN O
e AN® S BN FROGdgdagNmIInggRagaadadNn®
o He A NN NN

1297,536414

——— prestacio SAC IPCA 360
1265,06958 ~

=z— prestacdo SAC TR 360

== = presta¢do PRICE IPCA 240
== == prestagdo PRICE TR 240

Evolugdo Saldo Devedor

199631,9927
=
-—
--__\
MO RN Od@nWw®darnmm LR R N R
SRRIIBBREBEZ AMefREEReagagon

HoH A A e H AN NN

e saldo devedor SAC IPCA 360 = saldo devedor PRICE IPCA 240

e saldo devedor SAC TR 360 = = saldo devedor PRICE TR 240

CAIXA
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CAIXA
©. SEGUROS

O seguro habitacional € uma garantia fundamental e obrigatdria para o crédito imobilidrio, com beneficios para
todas as partes envolvidas. Garante, por exemplo, que a familia permaneca com o imdvel se houver morte ou
invalidez total e permanente da(s) pessoa(s) que compds (compuseram) renda para o financiamento, por meio da
quitacdo total ou parcial da divida junto ao agente financeiro, a depender do percentual de participacdo de
cada um na composicdo da renda. Também garante a indenizacdo ou a reconstrucdo do imodvel, caso ocorra
dano fisico causado por riscos cobertos pela seguradora, de acordo com a apdlice contratada.

Seguro MIP - Morte e Invalidez Permanente: seguro para cobertura de riscos de natureza pessoal. O valor
assegurado do MIP corresponde, na concessdo do confrato, ao valor do financiamento e, na evolucdo do
contrato, ao valor do saldo devedor variando conforme a idade do proponente mais idoso.

Seguro DFlI — Danos Fisicos ao imovel: seguro destinado & cobertura de riscos de natureza material. O valor
assegurado do DFI corresponde, na concessdo do contrato, ao valor de avaliacdo do imdvel e, na evolucdo do
contrato, ao valor atualizado da garantia. As coberturas bdsicas deste seguro sdo: Incéndio e explosdo, inundacdo
e alagamento, desmoronamento e ameaca de desmoronamento e destelhamento.

Vocé decide com qual seguradora quer fazer a contratacdo dos seguros MIP e DFI dentre as disponibilizadas pela
CAIXA, tendo também a opcdo de apresentar outra seguradora de sua escolha cuja aceitacdo serd analisada
pela CAIXA. Para esta andlise € devida uma tarifa, conforme estabelecido na Tabela de Tarifas da CAIXA.
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CAIXA

| RECURSOS DO FGTS

Outra duvida na simulacdo € se poderdo ser utilizados os recursos da conta vinculada do FGTS no financiamento
do imdvel.

De acordo com a Lein®8.036, de 11 MAI 1990, e conforme Manual de Moradia Propria (disponivel no site da
CAIXA em download), a utilizacdo da conta vinculada do FGTS na moradia prépria é possivel desde que a
operacdo seja financidvel nas condicdes vigentes para o SFH.

O SFH foi criado pela Lei 4.380/64 e tem como caracteristica a regulamentacdo das condicdes de financiamento
imobilidrio, por exemplo, taxa de juros, quota, prazos. O Governo Federal pode intervir em qualguer um dos aspectos
do financiamento. Nesse sistema estdo incluidas as operacdes contratadas com recursos do SBPE e do FGTS. As
operacdes com recursos do FGTS observam, ainda, regulamentacdo propria.

O SFI, por sua vez, ndo possui regulamentacdo das condicdes de financiamento, sendo estas definidas pelo Agentes
Financeiros.

No SFH, conforme determinacdo do Conselho Monetdrio Nacional, sdo enquadrados os imoveis residenciais com
valor de avaliacdo de até R$ 1.500.000,00.
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CAIXA
LEGISLACAO E REGULAMENTACAO

SFH - Lei 4.380-21/08/1964
SFI - Lei 9.514-20/11/1997 e suas alteracoes)
FGTS - Lei 8.036-11/05/1990 (e suas alteracdes) Resolucdo CCFGTS 702 — 04/10/2012 (e suas alteracoes)

O uso dos recursos da conta vinculada do FGTS € permitido para imdveis residenciais enquadrados no SFH e desde
que atendidas as exigéncias, descritas a seguir:
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CAIXA
PROPONENTE

O proponente deve atender as seguintes condicdes para possibilitar o uso dos recursos da conta vinculada do FGTS:

M possuir 03 anos de trabalho sob o regime do FGTS, somando-se os periodos trabalhados, consecutivos ou
NnAo, na mesma ou em diferentes empresas;

M ndo ser detentor de financiamento ativo no SFH, firmado em qualquer parte do Pais;

M ndo ser proprietdrio, possuidor, promitente comprador, usufrutudrio ou cessiondrio de imdvel residencial
urbano ou de parte residencial de imdvel misto, concluido ou em construcdo, localizado no municipio:

M de sua atual residéncia, incluindo os municipios limitrofes e infegrantes da mesma Regido Metropolitana,
nem;

M onde exerce a sua ocupacdo laboral principal, incluindo os municipios limitrofes e infegrantes da mesma
Regido Metropolitana.
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CAIXA
A IMOVEL

O imovel deve atender as seguintes condicdes para possibilitar o uso dos recursos da conta vinculada do FGTS:
M ser residencial urbano;
M destinar-se & moradia do titular da CV FGTS;

M apresentar, na data de avaliacdo, plenas condicoes de habitabilidade e auséncia de vicios de construcdo
que comprometam sua estruturag;

M estar matriculado no Cartdrio de registro de Imdveis competente;
M ndo possuir registro de gravame que resulte em impedimento a sua comercializacdo;

M ndo ter sido objeto de utilizacdo do FGTS em aquisicdo anterior, hd menos de 03 anos, contados a partir da
data do efetivo registro na matricula do imovel.
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CAIXA
? LOCALIZACAO

O imdvel residencial a ser adquirido/construido deve estar situado em drea urbana e em uma das localidades em
que o trabalhador comprovar:

M ocupacdo laboral principal, incluindo os municipios limitrofes ou integrantes da mesma Regido
Metropolitana; ou;

M residéncia hd mais de 01 ano, incluindo os municipios limitrofes ou integrantes da mesma Regido
Metropolitana.

O imdvel pode estar localizado em municipio diferente dos especificados acima, desde que o titular, em qualguer
parte do Pais:

M ndo seja proprietdrio, possuidor, promitente comprador, usufrutudrio ou cessiondrio de imovel residencial,
concluido ou em construcdo; e

M ndo seja titular de financiamento ativo no dmbito do SFH.

Pagina 27| 55



CAIXA
FINANCIAMENTO DAS DESPESAS ACESSORIAS/CARTORARIAS

E permitido para as operacdes de financiamento contratadas com recursos do FGTS e SBPE, no SFH, nas
modalidades de Aquisicdo de Imdvel Novo ou Usado, na modalidade de Construcdo em Terreno Préprio e
Aquisicdo de Terreno e Construcdo, exceto Imdveis Adjudicados.
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CAIXA
o Passo 3 — Agéncia ou Correspondente (CCA) da CAIXA

Procure uma das Agéncias da CAIXA ou um Correspondente CAIXA Aqui para solicitar seu financiamento.

Nesse momento vocé deve esclarecer suas duvidas e informar o dia do vencimento que gostaria de pagar suas
prestacdoes. Caso ndo informe, o padrdo serd 30 dias apds a assinatura do contrato.

Serd entregue arelacdo dos documentos que vocé deverd providenciar para possibilitar a continuidade da andlise
do seu financiamento.
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CAIXA
o Passo 4 — Entrega da documentacao

Apresente a documentacdo solicitada pela CAIXA ou CCA:

PARTICIPANTES

Certifique-se de que toda a documentacdo solicitada pela Agéncia ou CCA, documentos pessoais dos
proponentes, dos vendedores e do imdvel estdo atualizados e com prazo de validade vigentes;

Caso haja algum documento com prazo de validade vencido, por exemplo a matricula do imdvel, providencie
documento atualizado junto ao Cartério de Registro de Imdveis para entrega a CAIXA.

A CAIXA somente iniciard os procedimentos de verificacdo para concessdo do financiamento habitacional, apds
o recebimento de toda a documentacdo, sendo aconselhdvel apresentar todos os documentos de uma so vez.

Devem ser apresentadas as vias originais das certiddes e da documentacdo ou, excepcionalmente, copias
autenticadas em cartorio.
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CAIXA

Caso seja necessdria a representacdo de qualquer um dos participantes por meio de procuracdo, esta deverd ser
elaborada em cartdrio, por instrumento publico com menos de 1 ano da data do tfraslado ou outorga, deve conter
poderes explicitos para efetivacdo do negdcio (solicitar orientacdes adicionais & Agéncia ou CCA) e ser
apresentada em via original juntamente com o CPF e Identidade do representante.

Quando a procuracdo for elaborada em outra Comarca, a firma e sinal dos notdrios devem ser reconhecidos por
tabelido do cartdrio da cidade onde estd sendo feito o financiamento.

A exigéncia acima é dispensada nos casos em que houver aposicdo de selo digital, desde que contenha ao final
do documento o cddigo e endereco eletrénico para verificacdo da sua autenticidade.

Nd&o sdo aceitas procuracoes:

Em lingua estrangeira;

Que ndo contiverem poderes explicitos para efetivacdo do negdcio;
Outorgadas a empregados da CAIXA;

Com comprador e vendedor representados pelo mesmo procurador;
Com comprador representado pelo vendedor; e

Com vendedor representado pelo comprador.

TP Q00T
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CAIXA
PROPONENTES E VENDEDORES

Os proponentes, cdnjuges/companheiros devem possuir idoneidade cadastral, capacidade civil, maioridade ou se
menor, que seja emancipado, ser brasileiro nato, naturalizado ou estrangeiro detentor de Carteira de Registro
Nacional Migratério, conforme a Lei 13445/2017.

O Comprovante de rendimentos dos proponentes, com vinculo empregaticio, original e coépia, pode ser
apresentado na forma abaixo:

O contracheque do més em que estd sendo pleiteado o financiamento ou, no mdximo, dois meses anteriores, se
contratacdo no CCA ou na Agéncia.

Caso a sua renda ndo seja originada de vinculo empregaticio, pergunte na Agéncia ou CCA quais os documentos
sGo aceitos para comprovacdo de renda.
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CAIXA
VENDEDORES

Caso o vendedor seja estrangeiro, € necessdrio que seja detentor de CPF regular junto a Receita Federal.

Se vendedor estrangeiro, na auséncia de certiddo de casamento ou registro de divércio/anulacdo, pode ser aceito
Declaracdo Consular recente em que se informe o estado civil do interessado e, caso esteja redigida em idioma
estrangeiro, deverd ser acompanhada de traducdo juramentada.

A documentacdo dos vendedores também deve ser entregue junto com a documentacdo dos proponentes e do
imoével, podendo ser entregue tudo pelos proponentes.

Se for o caso de venda de ascendente (pais/avos/bisavos) para descendente (filhos, netos e bisnetos) € obrigatdrio
o consentimento dos demais descendentes e respectivos conjuges, mediante a apresentacdo de declaracdo com
firma reconhecida em cartério.

A CAIXA somente realizard o pagamento aos vendedores do imovel apds recebimento do contrato registrado.

Os vendedores devem autorizar a CAIXA, por meio de preenchimento de formuldrio entregue pela Agéncia ou
CCA, para realizacdo da pesquisa cadastral.
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CAIXA
A IMOVEL

Deve estar localizado em drea urbana, estar em situacdo regular no Cartério de Registro de Imdveis, estar livre e
desembaracado de quaisquer énus, possuir Certiddo Individualizada de Inteiro Teor da Matricula e ser aceito pela
CAIXA como garantia.

O imoével dado em garantia ndo pode:

M possuir restricdo ao uso, incluindo as relacionadas ao zoneamento, parcelamento do solo, preservacdo
do patriménio arqueoldgico e histérico, restricdo de atividades devido a insercdo em APA (Area de
Preservacdo Ambiental) ou APP (Area de Preservacdo Permanente), devendo atender &s exigéncias
impostas pelos érgdos competentes;

M estar localizado em terras de ocupacdo indigena, quilombola ou em unidades de conservacdo.

Em relacdo as exigéncias acima, € de responsabilidade dos proponentes a declaracdo no confrato de
financiomento quanto ao seu atendimento.

Caso o financiamento pretendido seja na modalidade Construcdo em Terreno Proprio, o terreno deve estar em
nome de todos os proponentes que participardo do financiamento.
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CAIXA

As certiddes de matricula do imével com selo e assinatura digital podem ser aceitas desde que sejam assinadas
com certificado padrdo ICP-Brasil e apresentadas na forma impressa contendo ao final do documento cédigo e
endereco eletrénico para verificacdo de sua autenticidade.

Se o endereco do imdvel estiver incompleto ou desatualizado na matricula, e constar na matricula a inscricdo
cadastral do imdvel, solicita declaracdo/certiddo a Prefeitura em papel timbrado e com assinatura sob carimbo
do responsdvel contendo o endereco completo e inscricdo do imovel.

Se na matricula do imével constar que se trata de imdvel de Espdlio, para ser aceito e financiado pela CAIXA, deve
constar formal de partilha averbado na matricula do imdvel.
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CAIXA
i CONTA VINCULADA DO FGTS

Deverd ser concedido autorizacdo a CAIXA para acesso e para consulta do saldo da conta vinculada do FGTS por
meio de uma das formas abaixo:

Pelo Internet Banking CAIXA se fiver conta na CAIXA:

M acessa o Internet Banking, opcdo “FGTS e INSS”;

M seleciona "Autoriza Agente Financeiro FGTS”;

M clica em "habitacdo e moradia propria”;

M confirma a leitura do termo e aceite;

M seleciona "Caixa Econémica Federal” e confirma selecdo;
M acessa o extrato na forma abaixo:

M na opcdo “FGTS e INSS”, clica em “extrato”;

M clica em "meu FGTS”, “ver todas as suas contas”;

M clica em “compartilhar”, escolhe a opcdo “compartilhar por e-mail”, digita o e-mail da Agéncia,
conforme o caso e clica em “enviar”. Este procedimento deve ser realizado para todas as contas
vinculadas de todos os participantes que utilizardo os recursos.
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CAIXA

Pelo APP FGTS se ndo tiver conta na CAIXA:

M efetua download do aplicativo FGTS na Play Store ou Apple Store, de acordo com o sistema operacional
do dispositivo;

M acessa a opcdo “autorizar inst. financeiras a acessarem dados do extrato” ou “autorizar bancos a
consultarem o seu FGTS";

M clica em "moradia propria”;

M confirma a leitura do termo e aceite;

M clica em “selecionar instituicdo financeira”, escolhe “Caixa Econdmica Federal” e confirma selecdo;
M acessa o extrato na forma abaixo:

M clicaem “meu FGTS", “ver todas as suas contas”;

M clica em "“ver extrato”;

M clica em “gerar extrato PDF”;

M clica em “compartilhar” ou “enviar arquivo”, escolhe a opcdo “compartilhar por e-mail”, digita o e-mail
da Agéncia, conforme o caso e clica em “enviar”. Este procedimento deve ser realizado para todas as
contas vinculadas de todos os participantes que utilizardo os recursos.
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CAIXA
=1 TARIFA DE AVALIACAO DE BENS RECEBIDOS EM GARANTIA

O valor da tarifa estd estabelecido na Tabela de Tarifas da CAIXA, “Ctri+F"”, digita a palavra Habitagcdo.
A Tarifa de Avaliacdo de Bens Recebidos em Garantia é recolhida até a data de assinatura do contrato.

Tarifas conforme a modalidade:

Aquisicdo:
. Tarifa de Avaliacdo de Bens Recebidos em Garantia;
. Tarifa de Andlise de Apdlice Individual de Seguros caso os proponentes tenham escolhido seguradora

diferente das oferecidas pela CAIXA;

. Tarifa de Administracdo de Contrato Mensal — TA — somente se financiamento concedido nos programas
Minha Casa, Minha Vida - Recursos FGTS, Pro-Cotista — Recursos FGTS ou CCSBPE no SFH;

Construcdo:

. Tarifa Acompanhamento da Operacdo — TAO - somente se financiamento concedido nos programas
Minha Casa, Minha Vida e Pro-Cotista com Recursos FGTS Recursos FGTS, devida a cada parcela de obra
liberada pela CAIXA;
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CAIXA

. Tarifa de Reavaliacdo de Bens Recebidos em Garantia — somente se financiamento concedido no
Programa CCSBPE, devida a cada vistoria de medicdo da obra;

. Tarifa de Administracdo de Contrato Mensal — TA — somente se financiamento concedido nos programas

Minha Casa, Minha Vida e Pro-Cotista — Recursos FGTS e CCSBPE no SFH.

Os valores das tarifas estdo disponiveis em http://www.caixa.gov.br opcdo Downloads - Tabela de Tarifas -
Pessoa fisica e pessoa juridica

Impostos:

. E devido o pagamento do IOF — Imposto sobre Operacdes Financeiras para as confratacdes de
Financiamento de Imével Comercial no programa CCSBPE.
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CAIXA
.1 ACOMPANHAMENTO DA PROPOSTA

O acompanhamento da proposta de financiamento habitacional pelo proponente estd disponivel no canal
Internet Banking CAIXA, via Website e Mobile;

Neste canal, o proponente terd acesso a um resumo de todas as etapas da contratacdo do financiamento
habitacional até a assinatura do contrato, agregando transparéncia e maior comodidade ao cliente.

O proponente recebe no e-mail cadastrado, apds o cadastramento da proposta pela Agéncia, o cédigo da
proposta e as orientacdes para acompanhamento:

M Acessa a pdgina da CAIXA na internet: http://www.caixa.gov.br/, menu “Habitacdo”, opcdo “Servicos
para Habitacdo”, opcdo “*Acompanhe sua proposta”™ e informa: = CPF; data de nascimento; nUmero da
proposta recebido via e-mail.

M Acessa, em caso de duvidas, a Cartilha “*Acompanhamento da proposta de financiamento imobilidrio
clicando no item "Para saber mais sobre o acompanhamento de proposta de financiaomento — clique

aqui” ou entra em contato coma a Agéncia ou CCA onde enfregou a documentacdo.

M Para que o proponente visuadlize as etapas da proposta de financiamento € necessdrio que a Agéncia
ou CCA responsavel pela proposta, anfes de incluir a proposta no SIOPI cadastre o e-mail do cliente.
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CAIXA
of Passo 5 — Analise dos proponentes

A CAIXA agora fard a andlise do seu pedido de financiamento.

Incialmente, serd efetuada a pesquisa cadastral de todos os participantes do financiamento, bem como a dos
vendedores do imoével para verificar se existe algum impedimento.

O prosseguimento da proposta ocorrerd caso ndo haja impedimento.

Apss a pesquisa cadastral, serd efetuada a andlise da capacidade de pagamento de todos os participantes da
operacdo.

A andlise serd efetuada com base nos seus comprovantes de rendimentos e definird o valor méximo que poderd
ser comprometido mensalmente.
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Passo 6 — Avaliacao do imovel

O engenheiro ou arquiteto da CAIXA ou profissional credenciado ird contatar o vendedor para agendar a vistoria
do imdvel.

Nessa etapa, a vistoria do imdével é realizada para verificar se ele atende as exigéncias técnicas para ser aceito
como garantia do financiamento e determinar o valor de avaliacdo do bem.
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CAIXA

" Passo 7 — Assinatura do contrato e recolhimento da
Tarifa de Avaliacao

Apds a verificacdo da conformidade de todas as etapas, a CAIXA enfrard em contato com vocé para
agendamento da data da assinatura do contrato.

Vocé pode optar por data de vencimento da prestacdo do financiamento diferente daquela da assinatura do
contrato, desde que atendidas as condicoes abaixo:

Se o contrato forindexado pela TR, abrangendo o Crédito Imobilidrio Poupanca CAIXA, a nova data a ser escolhida
deve estar entre os dias 1 e 25 e se o contfrato forindexado pelo IPCA, a nova data a ser escolhida deve estar entre
os dias 5 e 25, respeitando os prazos:

. Data minima do novo vencimento: 10 dias apds a data da assinatura do contrato;
. Data mdxima do novo vencimento: 40 dias apods a data da assinatura do contrato.

A data de aniversdrio do contrato para fins de atualizacdo do saldo devedor e dos encargos mensais passa a ser a
nova data escolhida por vocé.

Na contratacdo das modalidades de construcdo, a alteracdo da data de vencimento das parcelas somente pode

ser realizada ao término da obra.
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CAIXA

No caso de postecipacdo é cobrado junto com o primeiro encargo:
. valor da correcdo monetdria devida no periodo entre a data de assinatura do contrato e a data de
vencimento definida;
. juros contratuais pelo periodo de dias postecipados, calculados sobre o valor atualizado monetariamente;
. prémios de seguro ou comissdo pecunidria mensal, quando previstos, relativos ao més em que ndo

ocorreu vencimento de encargo mensal, se a nova data de vencimento do 1° encargo ocorrer somente
no 2° més subsequente a assinatura.

No caso de antecipacdo é cobrado o valor normal do encargo mensal, sendo devidos juros contratuais pelo
periodo entre a data de assinatura do contrato e a data do primeiro vencimento, tomando-se por base o saldo
devedor atualizado até a data do primeiro vencimento do encargo mensal.

A diferenca verificada enfre a prestacdo de amortizacdo e juros paga pelo mutudrio e os juros contratuais
calculados é apropriada como amortizacdo do saldo devedor.

A CAIXA disponibiliza aos proponentes com deficiéncia visual, confrato adicional, além do registrado em Cartdrio
de Imoveis, nos formatos abaixo, conforme a necessidade de acessibilidade:
. formato PDF encaminhado ao e-mail informado pelo cliente;

. impresso em fonte ampliada e negrito;
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CAIXA

. impresso em Braille apds manifestacdo formal do(s) proponente(s) em formuldrio especifico.

E obrigatério o comparecimento de todas as partes no dia da assinatura podendo, se necessdrio, ocorrer a
representacdo por meio de procuracdo publica.

No dia agendado pela CAIXA todos os compradores e vendedores assinam o contrato.

Nesta etapa é recolhido a valor da Tarifa de Avaliacdo de Bens Recebidos em Garantia e os primeiros prémios de
seguros, MIP e DFI.

Vocé deverd providenciar o recolhimento do ITBI — Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis que assegurard d
transferéncia do imoével para vocé.

Pagina 45| 55



CAIXA
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Passo 8 — Registro do Contrato

A CAIXA, apds a assinatura do contrato, lhe entregard 2 vias para que vocé providencie o registro no cartério, bem
como, se a contratacdo for no Programa CCSBPE modalidade Aquisicdo, a CCl — Cédula de Crédito Imobilidrio
para averbacdo na matricula do imdvel.

Apods a assinatura do contrato ndo serd permitida a alteracdo das condicdes contratada.

Os devedores tém a obrigacdo de levar o contrato ao cartério para ser registrado. O registro deve ocorrer em até
30 dias contados da data de sua assinatura, ndo sendo necessdrio registrar o Anexo que contém as declaracoes
dos devedores relativas d escolha da seguradora.

O prazo de 30 dias pode ser prorrogado em até 15 dias caso os devedores apresentem o protocolo do registro,
emitido pelo cartoério.

Caso na concessdo tenha sido verificado que o endereco do imoével estd desatualizado ou incompleto na
matricula, a averbacdo do endereco atual deverd ser feita concomitante com o registro da garantia.

Lembre-se que o vendedor sé receberd o valor apds a entrega do contrato registrado a CAIXA.
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CAIXA

'{ Passo 9 — Apresentacao do contrato registrado na
CAIXA e liberacao dos recursos ao vendedor

Depois que o contrato estiver registrado entregue o mesmo na agéncia onde contratou a operacdo.

A CAIXA, apds o recebimento do contrato registrado, verificard se o registro foi efetuado corretamente e depois
liberard os recursos ao vendedor.

CANCELAMENTO DA OPERACAO

O cancelamento da operacdo na CAIXA é permitido por desisténcia de uma das partes, com anuéncia dos demais
parficipantes, e desde que ndo tenha ocorrido o registro do contrato.
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CAIXA
'/ Passo 10 — Acompanhamento do financiamento

Apods a enfrega do contrato registrado na CAIXA o mesmo entrard na fase denominada de manutencdo, para a
qual salientamos a importéncia de manter o pagamento em dia das prestacoes, sendo recomendado o débito em
conta em funcdo da comodidade e, considerando a longevidade dos prazos de financiamento.

Vocé também poderd optar pelo pagamento das prestacdes por meio de boleto bancdrio e, caso ndo receba
pelo correio, pode emitir o boleto no endereco: https://www.habitacaodigital.caixa.gov.br/acesso-cliente.

Na fase de manutencdo é possivel acompanhar e realizar servicos no seu contrato pelo APP HABITACAO CAIXA.

Também sdo permitidas nesta fase do financiamento:

LIQUIDAGCAO ANTECIPADA DE DIVIDA

A liguidacdo antecipada da divida pode ser solicitada pelo cliente a qualquer tempo ou solicitada pela CAIXA
pelos motivos constantes na minuta confratual assinada pelas partes.

RENEGOCIACAO

A CAIXA deve ser acionada quando houver interesse do cliente em negociar o seu contrato em um dos canais
abaixo:
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M Agéncias da CAIXA, preferencialmente a Agéncia do confrato.

M APP Habitacdo CAIXA (contrato adimplente).
M WhatsApp — 0800 726 0104, opcdo 3 (contrato com prestacdo em atraso).

M Telefones: 3004 1105 (capitais) e 0800 726 0505 (demais cidades), opcdo 7, atendimento de segunda a sexta-
feira de 08:00 as 20:00.

Apds a assinatura do contrato, o devedor pode acompanhar e realizar servicos de seu contfrato pelo APP
HABITACAO CAIXA.

Q A CAIXA ainda recomenda:

Acessar a internet, qualquer hora do dia, onde vocé pode obter informacdo referente ao seu confrato, 2° via de
boleto, possibilidade de utilizacdo de seu FGTS para pagamento de parte das prestacdes, amortizacdo ou

liguidacdo de seu contrato, e ainda se informar sobre produtos e servicos da CAIXA. Tudo direto do seu computador,
com seguranca e praticidade.
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CAIXA
FORMULAS PARA CALCULO DAS PRESTACOES
AQUISICAO DE IMOVEL NOVO OU USADO &

Na tabela abaixo sdo demonstradas simulacdes de aquisicdo de imdvel novo ou usado, com as férmulas para
calcular cada item que compode o valor das prestacoes, em todas as modalidades disponiveis para contratacdo.
Foi considerado o valor de financiamento de R$ 250.000,00, com prazo de 360 meses para pagamento no sistema

de amortizacdo SAC.

TR IPCA Poupanc¢a CAIXA Taxa Fixa Indexador / Parte Variavel
izacs *TR BACEN 0,00%
At"a"?g“ dd° Saldo 250.000 x (14TR*) = 250.000 x (1+/PCA**) = 250.000 x (14TR*) = 750,000
evedor 250.000 251.325 250.000 : *¥|pCA IBGE JUN/2021  0,53%

saldo devedor x indexador
SELIC BACEN AGO/2021 5,25%

Valor de Amortizagao
**%70% DA SELIC 3,675%

saldo devedor inicial/prazo
vedor inicial/praz 250.000/360 = 694,44 251.325/360 = 698,13 250.000/360 = 694,44 250.000/360 = 694,44
total (se IPCA, prazo e saldo
devedor remanescentes) )
Taxas de Juros Anuais
Juros ~
saldo devedor x das Demonstragdes
taxa de juros anual nominal
. 250.000 x (3,99% i i i
mensalizada (se Poupanca 250.000x (7,7208%)  251.325x (4,8411%) 0,4034% 6750/***’() (0 617;; _ 250.000 x (9,3396%) Modalidade | Nominal | Efetiva
CAIXA, mensalizar a partir da soma 0,6434% = 1.608,50 =1.013,85 ' °1 43 2 T 0,7783% = 1.945,75 TR 7,7208% 8,00%
da taxa de juros 543,25
anual efetiva + 70% da IPCA 4,8411% 4,95%
SELIC) Poupanca CAIXA 3,9188% 3,99%
Prestago 694,44 + 1.608,50 = 698,13 +1.013,85 = 694,44 +1.543,25 = 694,44 +1.945,75 = Taxa Fixa 9,3396%  9,75%
valor de amortizacdo + juros 2.302,94 + seguros + tarifas  1.711,98 + seguros + tarifas | 2.237,69 + seguros + tarifas 2.640,19 + seguros + tarifas
Saldo“;;/‘:ji'rd;ﬁi‘;‘:‘c’:vaIor 250.000 - 694,44 = 251.325-698,13 = 250.000 - 694,44 = 250.000 - 694,44 =
249.305,56 250.626,87 249.305,56 249.305,56

de amortizagdo
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CAIXA

CONSTRUCAO EM TERRENO PROPRIO / AQUISICAO DE
TERRENO E CONSTRUCAO / REFORMA OU AMPLIACAQO «

Na tabela abaixo sdo demonstradas simulacoes de financiamento nas modalidades Construcdo Individual em
Terreno Préprio, Aquisicdo de Terreno e Construcdo e Reforma ou Ampliacdo, com as férmulas para calcular cada
item que compde o valor dos juros que devem ser pagos durante a obra, em todas as modalidades disponiveis

para contratacdo.

Durante a fase de obra ndo hd amortizagcdo do saldo devedor, que comeca a ser reduzido apds a conclusdo da
obra, com o inicio do pagamento das prestacoes.

TR Poupancga CAIXA Taxa Fixa Indexador / Parte Variavel

Liberagdo 12 Parcela 30.000,00 30.000,00 30.000,00 *TR BACEN 0,00%

Saldo Devedor SELIC BACEN AGO/2021 5,25%

parcela atual + parcela 30.000,00 + 0,00 = 30.000,00 30.000,00 + 0,00 = 30.000,00 30.000,00 + 0,00 = 30.000,00 *%%7006 DA SELIC 3 675%
anterior '

Atualizagao do Saldo Devedor

30.000,00 x (1+TR*) = 30.000,00 30.000,00 x (1+TR*) = 30.000,00 30.000,00 :
saldo devedor x indexador X ) X ) Taxas de Juros Anuais

das Demonstragoes

Juros de Obra
sa!do devedor x . Modalidade Nominal Efetiva
taxa de juros anual nominal ) 0 (7 9908%) 0,6434% = 30.000,00 x (3,99% + 3,675%" 30.000,00 x (9,3396%) 0,7783% =
mensalizada (se Poupanca 000,00 x (7, 00, A .y X13,99% % 3,6/57% .) 000,00 x (3, 00, resn= TR 7,7208% 8,00%
CAIXA, mensalizar a partir da 193,02 + seguros + tarifas 0,6173% = 185,19 + seguros + tarifas 233,49 + seguros + tarifas
. Poupanga CAIXA 3,9188% 3,99%
soma da taxa de juros anual
efetiva + 70% da SELIC) Taxa Fixa 9,33956% 9,75%
Valor de Amortizagdo 0 0 0
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CAIXA
IMOVEL NOVO VINCULADO A EMPREENDIMENTO (NA PLANTA) g

Na tabela abaixo sdo demonstradas simulacdes de financiamento de Imdvel Novo Vinculado a Empreendimento
(na planta), com as férmulas para calcular cada item que compde o valor dos juros que devem ser pagos
durante a obra, em todas as modalidades disponiveis para contratacdo.

Durante a fase de obra ndo hd amortizacdo do saldo devedor, que comeca a ser reduzido apds a conclusdo da
obra, com o inicio do pagamento das prestacoes.

TR IPCA Poupanga CAIXA Taxa Fixa Indexador / Parte Varidvel

Valor Correspondente a *TR BACEN 0,00%

Percentual Construido do 100.000,00 100.000,00 100.000,00 100.000,00
mo **|PCA IBGE JUN/2021  0,53%

vel
Nova Liberago 30.000,00 30.000,00 30.000,00 30.000,00 SELIC BACEN AGO/2021 5,25%
*%%70% DA SELIC 3,675%
arcsea::\d:tl?;vfd::cela 30.000,00 + 100.000 = 30.000,00 + 100.000 = 30.000,00 + 100.000 = 30.000,00 + 100.000 =
P P 130.000,00 130.000,00 130.000,00 130.000,00

anterior

Atualizagdo do Saldo Taxas de Juros Anuais

Devedor 130.000,00 x (1+TR*) = 130.000,00 x (1+/PCA**) = 130.000,00 x (1+TR*) = 130.000,00 das Demonstracdes
saldo devedor x indexador 130.000,00 130.689,00 130.000,00
Modalidade Nominal Efetiva
Juros de Obra
saldo devedor x TR 7,7208% 8,00%
taxa de juros anual IPCA 4,8411% 4,95%
nominal mensalizada (se 130.000,00 x (7,72%) 130.689,00 x (4,8411%) 130.000,00 x (3,99% + 130.000,00 x (9,3396%)
Poupanca CAIXA, 0,6434% = 0,4034% = 3,675%***) 0,6173% = 0,7783% = Poupanca CAIXA  3,9188%  3,99%
mensalizar a partir da 836,42 + seguros + tarifas =~ 527,20 + seguros + tarifas = 802,49 + seguros + tarifas  1.011,79 + seguros + tarifas Taxa Fixa 9,3396% 9,75%

soma da taxa de juros
anual efetiva + 70% da
SELIC)

Valor de Amortizagdo 0 0 0 0
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CAIXA
DICAS PARA VOCE FAZER OS CALCULOS

Verifique as taxas de juros do seu contrato para realizar os cdlculos.

* Vocé pode consultar os valores atuais do indexador TR e da remuneracdo da poupanca em
www.bcb.gov.br, e do indexador IPCA em www.ibge.gov.br.

* Para atualizar o saldo devedor na modalidade IPCA, vocé deve utilizar o indice divulgado pelo IBGE no més
anterior. Lembrando que o IBGE sempre divulga os dados referente ao fechamento do més anterior. Exemplo:
No encargo do més de julho, serd aplicado o indice divulgado no més de junho. O indice publicado em junho
se refere ao més de maio.

* Astaxas de juros anuais utilizadas nas demonstracdoes sado nominais € podem ser dividas por 12 para se chegar
d taxa efetiva mensal, exceto na modalidade Poupanca CAIXA.

* Para identificar a taxa de juros efetiva mensal da modalidade Poupanca CAIXA,
utilize uma calculadora financeira e siga 0s seguintes passos:

1. Digite a taxa efefiva anual do seu contrato, que € a soma da parte fixa mais o rendimento da
poupanca, e aperte a teclaii.

Digite o niUmero 1 e aperte a tecla PV.
Digite o nUmero 1 e aperte a tecla n.

Aperte a tecla FV.

v kW

Digite o nUmero 12 e aperte a tecla n.
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CAIXA

6. Aperte ateclai.
7. Aperte ateclaf e digite o nUmero 4.

8. Pronto! Essa é a taxa efetiva mensal que vocé pode multiplicar pelo saldo devedor para encontrar o
valor de juros pagos na prestacado.

OUTRAS INFORMACOES IMPORTANTES A

e Os cdlculos sdo realizados todo més, a cada aniversdrio de assinatura do contrato ou data de vencimento da
prestacdo, com base no saldo devedor atualizado.

 Na modalidade Aquisicdo de Terreno e Construcdo, o valor do terreno deve ser somado ds parcelas de obra
liberadas para composicdo do saldo devedor.

e Quando concluida a obra, o valor das prestacdes, atualizacdo e amortizacdo do saldo devedor sdo
calculados conforme a demonstracdo da modalidade Aquisicdo de Imdvel Novo ou Usado.

 Acrescenta-se a prestacdo o valor dos seguros MIP e DFI obrigatérios e taxa de administracdo (quando
houver).

e SAdo devidas aqinda, tarifas, conforme disposto na tabela de tarifas  disponivel em:
https://www.caixa.gov.br/Downloads/tabelas-tarifas-pessoa-fisica-pessoa-juridica/Tabela de Tarifas Pessoa Fisica.pdf

* Aremuneracdo da poupanca, que compoe a taxa de juros do contrato junto com a parte fixa na modalidade
Poupanca CAIXA, corresponde a 70% da meta da taxa Selic ao ano, definida pelo Banco Central do Brasil,
mensalizada, vigente na data de inicio do periodo de rendimento, caso a SELIC seja inferior a 8,5%; ou o limite
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CAIXA

maximo de 6,17% ao ano, caso a meta da taxa Selic ao ano, definida pelo Banco Central do Brasil, seja
superior a 8,5%.

Na modalidade Poupanca CAIXA serd aplicada a taxa conforme a remuneracdo adicional dos recursos
aplicados na Caderneta de Poupanca, divulgada diariamente pelo Banco Central do Brasil, a qual estard
defasada em 30 (trinta) dias em relacdo & data em que ocorrer o vencimento da prestacdo mensal.

Os pardmetros apresentados nas demonstracoes, como taxa de juros, indexadores, prazo e valor de
financiamento sdo apenas exemplos para aplicacdo das férmulas, e podem ndo refletir as condicdes atuais
oferecidas, sendo necessdrio o cliente observar os parmetros especificos do seu contrato e valores vigentes
dos indexadores no momento que for efetuar os cdlculos.

O resultado dos cdlculos realizados pelo cliente pode ndo refletir exatamente os valores de prestacdo, juros e
saldo devedor do contrato caso haja renegociacdo, alteracdo de data de vencimento, atraso no
pagamento da prestacdo e outras situacoes que alterem o fluxo de evolucdo do financiamento em questdo.
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